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Uzemni plan Radétice — navrh zadéni pfedkladany k vefejnému projednani

Seznam zkratek:

BPEJ Bonitované pldné ekologické jednotky
CO Civilni obrana

EIA Vyhodnoceni vlivi zaméru na Zivotni prostfedi podle zakona 100/2001 Sb.
EVL Evropsky vyznamné lokality

CHLU Chranéné loziskové uzemi

MPZ Méstska pamatkova zéna

NKP Narodni kulturni pamatka

NPU Narodni pamatkovy Ustav

oP Ochranna pasma

ORP Obec s rozsifenou plsobnosti

PO Ptaci oblasti

PUPFL Pozemky uréené k pInéni funkce lesa

PUR Politika Gzemniho rozvoje

RP Regulaéni plan

SEA Vyhodnoceni vlivli koncepce na Zivotni prostfedi podle zakona 100/2001 Sb.
UAP Uzemni analytické podklady

uP Uzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace

UPO Uzemni plan obce

URU Udrzitelny rozvoj tizemi

Us Uzemni studie

USES Uzemni systém ekologické stability
VVN/VN Velmi vysoké napéti/Vysoké napéti
ZPF Zemédélsky padni fond

ZUR Zasady uzemniho rozvoje

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist - dale jen
.Stavebni zakon*.
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UvoD:

Obec Radétice ma platny Uzemni plan obce Radétice (schvalen 31.07.1999), ve znéni zmény &. 1
(schvalena 29.01.2005) a zmény €. 2 (vydana 03.01.2014). S ohledem na potfeby obce a zménu
legislativy v oblasti Uzemniho planovani rozhodlo =zastupitelstvo obce dne 22.02.2017, usn.C.
80/2017/Z0, o potizeni nového izemniho planu (UP).

Zaroveri na tomto svém zasedani zastupitelstvo rozhodlo o tom, Ze pofizovatelem UP bude pfislugny
Ufad Uzemniho planovani, tzn. MéU Prfibram, odbor Stavebni Gfad a Uzemni planovani, oddéleni
uzemniho planovani.

Dne 22.02.2017, usn.C. 82/2017/Z0, rozhodlo Zastupitelstvo obce Radétice o tom, Ze urenou
zastupitelkou pro spolupraci s pofizovatelem bude pani Jitka Buraltova.

Resenym uzemim UP je spravni Gzemi obce Radétice, tzn. katastralni tzemi Radétice.
Obsah zadani tzemniho planu (dle prilohy €. 6 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni):
A Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce

A. 1 PoZadavky na urbanistickou koncepci
Pozadavky vyplyvajici z PUR
Pozadavky vyplyvajici ze ZUR
Pozadavky vyplyvajici z UAP

Pozadavky vyplyvajici z doplfujicich prizkum a rozbor(
Pozadavky vyplyvajici z vefejného projednani

>r>r>2>>
PRPRPRP
AR WN -

A. 2 Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury

A. 2. 1 Pozadavky vyplyvajici z PUR

A. 2. 2 Pozadavky vyplyvajici ze ZUR

A. 2. 3 Pozadavky vyplyvajici z UAP

A. 2. 4 Pozadavky vyplyvajici z doplnujicich prazkumu a rozbor(
A. 2. 5 Pozadavky vyplyvajici z vefejného projednani

A. 3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

A. 3. 1 Pozadavky vyplyvajici z PUR

A. 3. 2 Pozadavky vyplyvajici ze ZUR

A. 3. 3 Pozadavky vyplyvajici z UAP

A. 3. 4 Pozadavky vyplyvajici z doplfujicich prazkumu a rozbor(
A. 3. 5 Pozadavky vyplyvajici z vefejného projednani

B Pozadavky na vymezeni ploch koridor(i a Uzemnich rezerv

C Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni
a asanaci

D Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o

zmeénach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

E Pfipadny poZzadavek na zpracovani variant feSeni

F PoZadavky na uspofadani obsahu navrhu izemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
oduvodnéni véetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni

G Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivGi tzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi
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A.1.1/ Pozadavky na urbanistickou koncepci vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje

Polittka Uzemniho rozvoje CR (PUR) byla schvélena Viadou Ceské republiky dne 20. 7. 2009,

usnesenim &. 929, Aktualizace Politiky Uzemniho rozvoje CR &. 1 byla schvalena Vlddou Ceské
republiky dne 15. 4. 2015 usnesenim ¢&. 276.

Resené uzemi neni dotCeno Zadnou z rozvojovych oblasti, rozvojovych os ani specifickych oblasti
stanovenych PUR.

Pro UP vyplyva z PUR povinnost respektovat zejména nasledujici republikové priority Gzemniho
planovani, tykajici se urbanistické koncepce:

14/ Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, v&etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine€né urbanistické
struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napft. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provazana s potfebami ekonomického a sociélniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného
rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je
tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyzaduje tvaréi, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

15/ Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
dochazi, zvazovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi Gzemné planovaci ¢innosti feseni,
vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji Urovné.

16/ Pfi stanovovani zplsobu vyuziti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych
dasledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. PFfi FeSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohledrovat
také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje uzemi. Vhodna feSeni
uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v PUR CR.

19/ Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealll a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemeédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédélské a lesni pidy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a usporadani Uzemi Usporné v narocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie,
které koordinaci vefejnych a soukromych zajmU na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Uzemi.

A.1.2/ Pozadavky na urbanistickou koncepci vyplyvajici ze zasad uzemniho rozvoje

Zasady Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (ZUR) byly vydany dne 7. 2. 2012 usnesenim
Zastupitelstva Stfedoleského kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. 12. 2011, G¢&innosti nabyly dne 6. 3.
2012. O vydani Aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje €. 1 rozhodlo Zastupitelstvo
Stfedoceského kraje usnesenim &. 007-18/2015/ZK ze dne 27. 7. 2015.

Re$ené Uzemi neni dle ZUR zafazeno do Zadné rozvojové oblasti & osy ani specifické oblasti
republikové, pfip. krajské urovné.

Z vydanych ZUR vyplyva pro zpracovani UP povinnost respektovat zejména nasleduijici prioritu zajisténi
udrziteIného rozvoje uzemi:

(01) Pomoci nastroju uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj StfedoCeského
kraje, zaloZeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodarském rozvoji
a udrZeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. VyvaZzenost a udrZitelnost rozvoje uzemi kraje
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sledovat jako zakladni pozadavek pfi zpracovani tzemnich studii, Gzemnich planu, regula¢nich
planud a pfi rozhodovani o zménach ve vyuziti tzemi.

A.1.3/ Pozadavky na urbanistickou koncepci vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladi pro
uzemi ORP Pribram

Zohlednit rozbor udrzitelného rozvoje, tj.

a) SWOT analyza

S Silné stranky | Zachovala struktura vesnické zastavby Ekonomicka zakladna v obci
(Strenghts)
W Slabé stranky | Spatna technicka infrastruktura
(Weaknesses)
o Prilezitosti | Rekreacni potencial - chalupareni, pési a cykloturistika
(Opportunities)
T Hrozby
(Threats)

Z — uzemni podminky pro pfiznivé zivotni prostiedi — pfirodni pilif

b) Hodnoceni vyvazenosti tzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj uzemi

1 | Horninové prostredi -
2 | Vodni rezim -
3 Hygiena zZivotniho prostfedi -
4 | Ochrana pfirody a krajiny +
5 Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkci i
lesa
H — izemni podminky pro hospodaisky rozvoj — hospodarsky pilif
10 | Hospodarské podminky
6A | Vefejna dopravni infrastruktura (z ekonomického hlediska)
6B | Vefejna technicka infrastruktura (z ekonomického hlediska) -
8 | Bydleni (z ekonomického hlediska) -
9 | Rekreace (z ekonomického hlediska) -
S — uzemni podminky pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel uzemi -
socialni pilir
6A | Vefejna dopravni infrastruktura (z hlediska soudrznosti) +
6B | Vefejna technicka infrastruktura (z hlediska soudrznosti) -
Sociodemografické podminky +
8 | Bydleni (z hlediska soudrznosti) -
9 | Rekreace (z hlediska soudrznosti) -
Kategorie (pilir) V4 H S dobry stav §ps>ta;\rlly kartogram
rodnooeni - - ) ZHS 4

Obec nedaleko Milina, s dobrym pfirodnim zazemim. Soucasti je i malé sidlo Palivo. Radétice maji
vyraznou ulicovou formu s nékolika vefejnymi prostory a se zachovalou urbanistickou strukturou
vesnické zastavby. Sidlo pusobi pfiznivym dojmem. Z vybavenosti je v obci prodejna, technicka
infrastruktura je Spatna (neni vodovod ani kanalizace). Vychodné od obce je vyrobni areal Intos - vyroba
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hlinikovych a plastovych oken a dvefi. Rozvojové zaméry dle Uzemniho planu obce jsou pfiméfené - dvé
plochy pro rodinnou bytovou zastavbu.

Pro tvorbu UP muzZe byt pouzit pasport obce, ktery je podkladem RURU UAP:

RADETICE

Vznik obce v r. 1298, 190 obyvatel

Oznaceni jevu dle vyhl.
stavebniho zdkona

Clenéni

Popis dle prizkum

2 Plochy vyroby V - vyroba a skladovani Areadl nla V obce (Intosw- vyroba hlinikovych a
plastovych oken a dvefi)
A - zemédélské Aredl na Z okraji obce
| - smiSené vyrobni Nevyskytuje se
3 Plochy ob&anského Z - zdravotnictvi Nevyskytuje se
vybaveni § - $kolstvi Nevyskytuje se
K - kultura Spolecensky sal
S - sport Nevyskytuje se
OU - sprava a Obecni urad a pozarni zbrojnice v centru
administrativa obce
- sakralni
€ - sakraini Stéyby Kaplicka a kfizek v centru obce Pomnik
(kostely, zvonicky, , o
_ ., padlym v 1. a 2. svétové vélce v centru obce
hibitovy, pomniky)
h P o n
O,R - obchody, restaurace Obc : od se smiSenym zboZim v centru obce
hostinec
U - ubytovani Nevyskytuje se
P - vefejnd prostranstvi Navse
Plochy k obnové Nevyskytuji se
Nemovita kulturni pamatka | venkovska usedlost, ¢p. 9
11 Urbanistické hodnoty Nevyskytuji se
13 Historicky vyznamna Palivo 1
stavba, soubor
14 | Arch. cennd stavba, soubor | Nevyskytuji se
15 | vyzn. stavebni dominanta | Nevyskytujise
20 | Vyznamny vyhlidkovy bod | Nevyskytuji se
60 | Odval, vysypka, halda Nevyskytuji se
A zemédélské plochy — nevyskytuje se B
plochy pro bydleni v rodinnych domech
—na J okraji obce R sport a rekreace —
117 Zastavitelnd plocha na V okraji obce
118 Jiné zdméry Nevyskytuji se
119 Dalsi dostupné informace Nevyskytuji se

A.1.4/ Pozadavky na urbanistickou koncepci vyplyvajici z dopliiujicich prdzkuma a rozbort

V ramci doplfujicich prdzkumu a rozbord byly shromazdény zakladni informace o uzemi, vyhodnoceny
hodnoty a problémy feSeneho uzemi, vCetné SWOT analyzy, a byly vymezeny aktualni zaméry rozvoje
obce k provéreni navrhem UP.
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RESENE UZEMi

Obec Radétice lezi ve spravnim obvodu ORP Pfibram. Spravni tzemi obce lezi v atraktivni krajing, na
levém bfehu Vltavy, nedaleko vodni nadrze Orlik. Toto uzemi je tradiCni a vyhledavanou rekreacni
oblasti, byt Uzemi lemujici bezprostfedné tok feky Vitavy je navitévovano podstatné hojnéji, nez tzemi,
rozkladajici se od Vltavy a vodni nadrze Orlik vice na zapad, pfipadné na vychod. Je mozné
predpokladat, ze vyznam oblasti, ve které se rozklada spravni Uzemi obce Radétice, v budoucnu
stoupne a oblast se stane vyznamnéjsi soucasti rekreacniho zazemi Prahy.

Krajina, ve které lezi Radétice, neni pfili§ husté urbanizovana, pfirozenym spadovym centrem oblasti je
obec Milin, resp. mésto Pfibram. Ve spravnim GUzemi obce Radétice se nachazi vlastni obec Radétice s
mistni ¢asti (osadou) Palivo.

Zastavba vlastni obce Radétice se vyvinula podél hlavnich tras prljezdnich komunikaci a kolem
pomérné Clenitého jadra — navsi. Zastavba mistni Casti (osady) Palivo se rozkladd v kontaktu s
charakteristickym prostorem navsi. Zastavéné Uzemi obce Radétice i osady Palivo je tvofeno témér
vyhradné uzemim obytnym (rodinné domy), ¢ast zastavby v Palivu ma charakter rekreacni (chaty). P¥i
zapadnim okraji obce Radétice se rozklada areal zemédélského hospodaieni, na vychod od obce
Radétice se nachazi v izolované poloze vyrobni aredl, jedna se o byvaly areal Sachty Rudnych doll
Pfibram. Stavebné-technicky stav vétSiny objektd, tvoficich zastavéné uzemi obce, odpovida béznému
standardu. Totéz plati i o stavu hlavnich vefejnych prostorld - navsi a prijezdnich komunikaci.

Zapsanou nemovitou pamatkou v obci je: 14033 / 2-2545 — venkovska usedlost, €. p. 9 (Radétice).

Celkova rozloha spravniho uzemi obce Radétice €inni 467 ha, v obci zije cca 190 obyvatel. Vyrazné
prevazujici ¢ast obyvatel v produktivnim véku za praci dojizdi - do Milina a pfedev§im do Pfibrami.
Tendence sméfujici spiSe k mirnému Ubytku obyvatel se v poslednich letech zvolna méni, obyvatel
aktualné pfibyva.

HODNOTY

1/ kvalitni pfirodni prostiedi

Spravni Uzemi obce se rozkladd v pomérné zachované, atraktivni krajiné. Krajina neni pfili§ husté
urbanizovand a zachovala si charakter, vyznacdujici se kvalitnim a pestrym pfirodnim prostfedim.
Pfipadny rozvoj sidel (Radétice, Palivo) v této krajiné je nutno posuzovat zejména z hlediska respektu k
dochovanym pfirodnim hodnotam uzemi.

2/ zachovana vesnicka struktura

Obé c&asti obce (Radétice, Palivo) se vyznacuji — i pfes rozvoj v poslednich desetiletich — pomérné
zachovanou, charakteristickou vesnickou strukturou, poskytujici dobry obytny standard (i atraktivitu i pro
rekreacni bydleni). Pfi rozvoji téchto sidel je zadouci respektovat stavajici charakter struktury zastavby a
citlivé jej doplfiovat.

3/ blizkost rekreacni oblasti kolem Vitavy

Spravni Uzemi obce je sou€asti pomérné rozlehlé rekrealni oblasti, vdzané pfedevsim k fece Vitavé a
udolnim nadrzim na ni. Rekrealni oblast vyuziva kvality zachovaného krajinného prostfedi — jednak v
pfimé vazbé na feku Vlitavu, jednak i irSiho uzemi, leZiciho na zapad i na vychod od vitavského udoli.
Rekreadni vyuziti uzemi je Sanci pro dalSi rozvoj, je ale nutné, aby vyuziti uzemi pro kratkodobou, ale i
dlouhodobou rekreaci (individualni i hromadnou) respektovalo charakter Uzemi, vCetné charakteru
jednotlivych sidel.

4/ blizkost Pribrami

Spravni uzemi obce Radétice lezi v pfirozeném spadovém Uzemi byvalého okresniho mésta Pfibram.
Pfibram pfedstavuje pro obyvatele spravniho Uzemi obce jak nabidku pracovnich pfileZitosti, tak i
pomérné Sirokou nabidku vybavenosti, véetné obchodu a sluzeb.
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PROBLEMY

1/ nedostateéné dimenzovana sit’ mistnich komunikaci

Zastavba spravniho Uzemi obce si uchovala pomérné zachovany vesnicky charakter, negativnim
privodnim jevem je vSak Casto z hlediska dneSnich pozadavk( nevhodné dimenzovani mistnich
komunikaci (zejména komunikace ve vazbé& na mistni ¢ast / osadu Palivo, dale pak komunikace vedouci
k osadé Dalskabaty).

2/ potencialni tendence stavét v lokalitach, ne vzdy vhodnych pro zastavbu

Existuje potencionalni nebezpeci tendenci stavét v plochach bez vazby na zastavéné, pfipadné logicky
zastavitelné Uzemi, v rozporu s charakterem a pfirodnim razem uzemi.

SWOT ANALYZA
S Silné stranky | Poloha v kvalitnim prostfedi, rozmanita krajina, mimo hlavni dopravni tahy
(Strenghts) | Vhodné uzemi jak z hlediska bydleni, tak z hlediska individuaini rekreace

W Slabé stranky | Relativnhé mala obec s jednou osadou s finanéné naroénym zajisténim
(Weaknesses) | zakladnich potfeb (vefejné vybaveni)

0 Prilezitosti IntenzivnéjSi rekreacni a turistické vyuziti
(Opportunities) | Rehabilitace vefejnych prostranstvi — ve vlastni obci Radétice i v osadé Palivo

T Hrozby Nebezpeci poklesu atraktivity Gzemi v dlisledku nemoznosti zajistit uspokojivé

(Threats) vefejné vybaveni pro obyvatele obce i jeji navstévniky.

1/ silné stranky

- z hlediska SirSich vztah( relativné dobra dopravni dostupnost (vazba na dalnici D4);
- historicka spadovost smérem k Pfibrami a Praze;

- dostupna vybavenost v ramci ORP (Pfibram);

- blizkost Milina (lokalniho centra se zakladni vybavenosti);

- relativné dobra dostupnost Prahy i z hlediska denniho dojiZdéni (prace, vybavenost);
- kvalitni Zivotni prostfedi — jak v obci, tak v Sir§im uzemi;

- atraktivita prostfedi jak z hlediska kratkodobé, tak z hlediska dlouhodobé rekreace;

- kvalitni struktura stavajici zastavby.

2/ slabé stranky

- ne zcela uspokojiva dopravni a technicka infrastruktura;

- sezbénnost individualni i hromadné rekreace (jaro — podzim); zvySeny narazovy tlak na uzemi;
- nedostate€na dopravni obsluznost (ve vazbé na Milin, resp. Pfibram).

3/ Sance / prilezitosti

- udrzeni relativné vysokého obytného standardu uzemi;

- respektovat historickou strukturu obce, podporovat tvorbu vefejnych prostranstvi a trasovani ulic v
souladu s logikou plvodni vystavby a reliéfem terénu

- péce o kvalitni zivotni prostredi;

4/ hrozby
- degradace kvality vefejnych prostranstvi;
- zhorSovani kvality dopravni a technické infrastruktury.

ZAMERY

Na zakladé diskusi s obci samotnou byly vymezeny aktuaini zaméry v feSeném Uzemi, jeZ by mély byt
provéfeny navrhem UP. Jedna se jednak o pozemky pro vystavbu rodinnych dom, dale pak o pozemky
pro ob&anskou vybavenost, technickou infrastrukturu a také o pozemky pro zaloZzeni novych vodnich
ploch, pfipadné ploch lesnich.
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V Radéticich se jedna o logické doplnéni a rozvoj zastavéného Uzemi obce — potencialni rozvojové
lokality 1, 2 a 3; v Palivu se jedna o doplnéni zastavéného Uzemi — potencialni rozvojova lokalita 4. Ve
vSech pfipadech se jedna o vystavbu rodinnych domd. Vychodné od Radétic je vymezena potencialni
rozvojova lokalita 5 — pro rozvoj sportovné rekreacnich ploch. Jizné od Radétic je vymezena potencialni
rozvojova lokalita 6 — pro umisténi Cistirny odpadnich vod. Ve spravnim Uzemi obce jsou dale vymezeny
potencialni rozvojové lokality 7 a 8 — pro zaloZeni novych vodnich ploch a potencialni rozvojové lokality
9, 10 a 11 — pro zalozeni / doplnéni ploch lesnich.

Projektantem budou pfipadné provéfeny i dalSi zastavitelné plochy pro bydleni.
A.1.5/ Pozadavky na urbanistickou koncepci vyplyvajici z vefejného projednani

Bude doplnéno po ukonéeni vefejného projednani navrhu zadani.
A.2.1/ Pozadavky na koncepci veiejné infrastruktury vyplyvajici z PUR
PUR v Fe$eném Uzemi nevymezuje zadny koridor pro dopravni a technickou infrastrukturu.

Pro feSené Uzemi vyplyvd z PUR povinnost respektovat zejména nasledujici republikové priority
uzemniho planovani, tykajici se dopravni a technické infrastruktury:

22/ Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladl uzemi pro riizné formy cestovniho ruchu (napft.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozniuji celoroCni
vyuziti pro rdzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).

23/Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soub&zné.

24/ Moznosti nové vystavby posuzovat vZzdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény vefejné
dopravni infrastruktury a vefejné dopravy. Vytvafet podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpelnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvafet v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni,
cyklistickou).

30/ Urovenr technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti.

A.2.2/ Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury vyplyvajici ze ZUR

ZUR v Fe$eném Uzemi nevymezuji zadny koridor ani plochu pro dopravni a technickou infrastrukturu.

Z hlediska cyklistické dopravy bude vzat v tvahu &l. 155 ZUR, tj. tkolem uzemniho planovani je v
uzemnich planech obci navrhovat nahrazeni cyklotras nezavisle vedenymi cyklostezkami, a to zejména
v pfipadech dalkovych ,cyklotras®, v Uzemi rozvojovych oblasti (v€. jejich okoli) a v turisticky atraktivnich
uzemich.

A.2.3/ Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury vyplyvajici z UAP

Nejvyznamnéjsi stavajici stavby vefejné infrastruktury v feSeném tzemi je vedeni VTL plynovodu a
silnice €. 111/11812 a silnice 111/11813 Jedna o stabilizované stavby, které bude UP respektovat.

UAP zde neuplatriuji z4dné specifické problémy k feSeni.
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A.2.4/ Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury vyplyvajici z doplnujicich prazkumu a
rozboru

Dopravni infrastruktura

e UP nebude zasadné& ménit stavajici koncepci dopravy.

o Nové navrzené zastavitelné plochy budou navazovat na stavajici a prodlouzené mistni
komunikace.

o VesSkeré nové mistni komunikace musi byt feSeny v souladu s platnymi technickymi normami,
pfi navrhu je tfeba minimalizovat poc¢et vjezdu a kfizovatek se silniéni siti.

o Bude provéfen systém ucelovych komunikaci v krajiné a v pfipadé potfeby budou navrzeny
nové nebo obnovené Gcelové komunikace zajistujici prichodnost krajiny.

Technicka infrastruktura

e Zasobovani vodou — obec v soudasnosti nema vlastni vodovod. UP provéfi a navrhne
nejvhodnéjsi zplsob zasobeni vodou stavajicich staveb i nové vymezenych zastavitelnych
ploch.

e Odvadéni a gisténi odpadnich vod — obec v sougasnosti nema splaskovou kanalizaci. UP
provéfi a navrhne nejvhodnéjsi zplsob likvidace splaskové vody ze stavajicich staveb i novych
zastavitelnych ploch.

e Destové vody je tfeba pro zachovani odtokovych pomérd v maximalni mozné mife zdrzovat na
pozemku a uvadét do vsaku.

e Zasobovani elektrickou energii — bude vyhodnoceno zasobovani el. energii a s ohledem na
navrh zastavitelnych ploch navrzena plocha pro umisténi novych trafostanic.

e Zasobovani plynem — obec neuvazuje o plynofikaci.

e Zasobovani teplem — obec nema centralni tepelny zdroj ani neuvazuje o jeho zfizeni.

e Nakladani s odpady — nebudou navrhovany plochy pro nové skladky komunainiho odpadu.
Bude respektovan stavajici systém nakladani s odpady, tj. svozem na urenou lokalitu mimo
feSené uzemi.

e Pro nové zastavitelné plochy, které budou vyzadovat vybudovani dopravni nebo technické
infrastruktury, budou vyznacéeny koridory dopravni a technické infrastruktury od bodd napojeni.
InZenyrskeé sité po vyznaéeni pfipojovaciho mista dané zastavitelné plochy.

Obcanské vybaveni

¢ Koncepce ob¢anského vybaveni se neméni. Budou respektovany stavajici plochy ob&anského
vybaveni.

e Obecné bude posouzeno, jak pfi navrzeném rozvoji zajistit a rozvijet obéanskou vybavenost a
zda je nutné pro ni vycClenit dal$i samostatné plochy. Budou stanoveny podminky pro
umistovani ob&anské vybavenosti v plochach smiSenych, pfipadné v omezené mife v plochach
bydleni.

Verejna prostranstvi
o Bude posouzena potfeba zfizeni novych vefejnych prostranstvi v zastavéném uzemi.
o Nova vefejna prostranstvi budou dopinéna v souladu s § 7 odst. 2 vyhlaSky & 501/2006 Sb.
v platném znéni a s urbanistickou koncepci jako souvisla sit zklidnénych komunikaci min. Sife
prostoru 8 m doplnéna centralnimi prostory pro pési. Pro zastavitelné plochy, ve kterych bude
pozadovan regulacéni plan nebo Gzemni studie, bude konkrétni umisténi soucasti feseni.

A.2.5/ Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury vyplyvajici z vefejného projednani

Bude doplnéno po ukonCeni vefejného projednani navrhu zadani.
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A.3.1/ Pozadavky na koncepci usporadani krajiny vyplyvajici z PUR

Pro feSené uzemi vyplyva z PUR povinnost respektovat zejména nasledujici republikové priority
uzemniho planovani, tykajici se krajiny:

14/ Branit upadani venkovské krajiny jako diisledku nedostatku lidskych zasahu.

19/ Hospodarné vyuzivat zastavéné uUzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pady) a zachovani vefejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace.

20/ Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pfi Gtzemné
planovaci cCinnosti, pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté
chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd, ochrannych pasem vodnich zdroju,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. Vytvaret Uzemni podminky pro implementaci a respektovani Gzemnich systémi
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i
v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci €innosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuziti pfirodnich zdroj(.

A.3.2/ Pozadavky na koncepci usporadani krajiny vyplyvajici ze ZUR

V Fe$eném uzemi ZUR vymezuiji nasledujici prvky USES:
e Regionalni biocentrum, RC 849 Kotalik
o Regionalni biokoridor RK 281 Kotalik — Marhelovka

Ve vztahu k USES ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v uzemi (¢l. 194):

e respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionalni a neregionalni
urovni jako nezastavitelné s vyuzitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny;

e stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory
USES pripoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému sniZeni
schopnosti ekosystému odolavat znec€isténi, erozi i jiné fyzikalni nebo chemické zatézi
prostfedi, a zaroven nedojde k podstatnému snizeni schopnosti bez dalSich opatfeni plnit
stabilizujici funkce v krajiné

ZUR stanovuiji tyto tkoly pro Gzemni planovani (¢l. 195):
e zpfesnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridor( v souladu
s metodikou USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentacii tak, aby byly dodrzeny
jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funk&nost
e zpresnit vymezeni ochrannych zén nadregionalnich biokoridord podle konkrétnich
geomorfologickych a ekologickych podminek daného uzemi tak, aby byly dodrZeny prostorové
parametry biokoridord

A.3.3/ Pozadavky na koncepci usporadani krajiny vyplyvajici z UAP
Zadné zvlastni ukoly pro feseni problémd UAP nedefinuii.
A.3.4/ Pozadavky na koncepci usporadani krajiny vyplyvajici z doplfiujicich prdzkumu a rozbort

e Pro poZadovany rozvoj obce budou navrzeny zejména plochy uvnitf zastavéného uzemi nebo na
né pfimo navazujici tak, aby si sidla zachovala uzavfeny tvar. Zabor ZPF bude zdivodnén.
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e Zabor PUPFL se nepfedpoklada. V pfipadé zaboru PUPFL budou udaje o lesich zpracovany
v souladu s pozadavky zakona ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakonu
(lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl. Zabor PUPFL bude zdtvodnén.

e Bude provéfena moznost revitalizace, resp. zalozeni novych vodnich ploch.

e Volna krajina bude zachovana, nebudou zde vytvafena nova sidla, sidelni lokality a samoty ani
lokality rekrealni zastavby.

e Bude upfesnén a zapracovan nadregionalni a regionalni USES, vyplyvajici ze ZUR, a navrzeno
fedeni lokalniho USES, upfesnéna a zapracovana lokalizace fe$eni mistniho USES.

e Bude provéfena moznost zalozeni novych ploch lesnich.

A.3.5/ Pozadavky na koncepci usporadani krajiny vyplyvajici z vefejného projednani
Bude doplnéno po ukongeni vefejného projednani navrhu zadani.
B/ Pozadavky na vymezeni ploch koridord a tzemnich rezerv

V PUR, ZUR ani UAP neni v fe§eném Gzemi vymezeni ploch ani koridord zemnich rezerv
pozadovano.

V navrhu UP bude potieba vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv projektantem zvazena. Ve fazi
navrhu zadani UP v8ak nejsou konkrétni pozadavky tohoto druhu znamy.

C/ Pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni
a asanaci

V PUR, ZUR ani UAP nejsou v feSeném UGzemi vymezeny Zzadné vefejné prospésné stavby.
Veskeré prvky USES (kap. A.3.2/ zadani) jsou v ZUR vymezeny jako vefejné prospé&sna opatieni.

Projektantem bude ve fazi navrhu UP posouzena potfeba vymezeni ploch a koridorG vefejné
prospéSnych staveb pro nezbytny rozvoj dopravni a technické infrastruktury. Pro liniové stavby
technické infrastruktury bude stanovena moznost omezeni vlastnického prava vécnym bfemenem, pro
ostatni stavby moznost vyvlastnéni. Pro uvedené stavby nebude vyuzita moznost pfedkupniho prava.

Pro vymezeni prvk( USES nebude vyuZita moZnost vyvlastnéni. V ptipadé dalich vefejné prospé&snych
opatfeni, tj. pro zvySovani retenénich schopnosti uzemi, ochranu pfed povodné&mi a jinymi pfirodnimi
katastrofami a pro ochranu archeologického dédictvi, bude vyuZiti mozZnosti vyvlastnéni individuélné
posouzeno a bude navrhovano pouze v nejnutnéjSim rozsahu.

Navrh izemniho planu ovéFi potifebu asanaci v Uzemi. Pfedbézné tato potieba neni definovana.
D/ Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tizemni studie nebo uzavienim

dohody o parcelaci

Uzemnim planem miZe byt u odvodnénych mist rozvoje nebo revitalizace stanovena podminka
dal§iho provéreni vyuziti uzemi pofizenim regulaéniho planu, uzemni studie, nebo dohody o parcelaci.

E/ Pripadny pozadavek na zpracovani variant feSeni
Navrh UP nebude obsahovat varianty fedeni.

F/ Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odlivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Uzemni plan (véetn& Odiivodnéni) bude zpracovan v souladu se schvalenym zadanim a ptilohou &. 7
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech a Uzemné planovaci dokumentaci a
zplUsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.
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UP bude zpracovan digitalné na podkladé katastralni mapy.

Graficka ¢ast UP bude obsahovat:
o vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
e hlavni vykres
e vykres vefejné prospésnych staveb
o dle potfeby daldi vykresy

Graficka &ast odtvodnéni UP bude obsahovat:
e koordinacni vykres
e vykres SirSich vztahu
e vykres predpokladanych zabort ZPF, PUPFL
o dle potfeby dalSi vykresy

Navrh UP (v&. odivodnéni) bude pofizovateli pfedan ke spoleénému jednani (§ 50 stavebniho zakona)
ve 3 vyhotovenich + v el. podobé (pdf).

Bude-li to potfeba (vyplynou-li ze spoleéného jednani pozadavky na Upravu), potom navrh UP (vé&.
odlivodnéni) bude pofizovateli predan k vefejnému projednani (§ 52 stavebniho zakona) ve 2
vyhotovenich + v el. podobé (pdf).

Vydany UP bude pofizovateli pfedan ve 4 vyhotovenich + v el. podobé (pdf, dgn, vektorovy format).
G/ Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi

Predpoklada se, 2e UP nebude vymezovat konfliktni plochy z hlediska ochrany ptirody. UP neohrozi
funkénost zadného prvku Uzemniho systému ekologické stability. Z uvedenych dlvodu se
nepredpoklada, Ze UP bude samostatnou dokumentaci vyhodnocovan z hlediska predpokladanych vlivi
na udrzitelny rozvoj Uzemi, jejiz soucasti je vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi dle pfilohy stavebniho
zakona (dokumentace SEA).

UP dale nebude navrhovat takové vyuziti Gzemi, které by mohlo ovlivnit nebo jakkoli narusit celistvost a
funkci lokalit zafazenych do soustavy Natura 2000, tj. evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.
Predbézné se predpoklada, ze Ize vyloucit vyznamny vliv pfedlozeného navrhu samostatné i ve spojeni
s jinymi koncepcemi nebo zadméry na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti (soustava Natura 2000).

Nicméné teprve dotéeny organ (Krajsky ufad StE. kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi) ve
svém stanovisku k navrhu zadani UP posoudi vliv pfedloZzené koncepce na evropsky vyznamné lokality
a ptaci oblasti a zaroven posoudi pozadavek na posouzeni z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi, zda
podle § 47 odst. 3 zakona &. 183/2006 Sb. uplatni (¢i neuplatni) pozadavek na zpracovani vyhodnoceni
vlivil na zivotni prostfedi (SEA) a vylouci (Ci nevylou€i) vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast. Pokud dotéeny organ uplatni néktery z vySe uvedenych pozadavku, bude provedeno
vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi.

Pozn.: Zadani v souladu s jeho zakonnym obsahem nema obsahovat zadnou grafickou pfilohu. Presto
alespori orientacné (jako pracovni priloha) je obsaZena zmenSena situace hlavniho vykresu platného
tuzemniho planu obce se zakresy predpokladanych zaméra a dprav jednotlivych feSenych ploch.

Prilohy

1/ Vykres limitd vyuziti uzemi a Rozvojovy potencial / Vykres zameéra (soucast doplnujicich priizkuma a
rozbort, zpracoval Ing. arch. Ivan Plicka, IVAN PLICKA STUDIO s.r.o. 10/2017).

2/ Rozdilovy vykres (stavajici UPO Radétice vs. pfedpokladané zaméry nového UP Radétice)
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